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CON RISERVATEZZA

La legge ha stabilito
precise regole

per tutelare

le informazioni relative
ai singoli condomini.
Ma, allo stesso tempo,
si estendono

gli strumenti

per la sorveglianza.
Ecco perché la proposta
di Gestirsi Service

puo risolvere i dubbi
sulla gestione dei dati
(ed evitare sanzioni)

di Veronica Monaco

elle complesse operazioni di

gestione del condominio, ogni

amministratore si trova pun-
tualmente a dover conciliare le esigen-
ze di trasparenza con la riservatezza
dei singoli condomini. «Ogni aspet-
to dell’attivita dell’amministratore &
sottoposto alle leggi, disposizioni o
regolamenti relativi alla privacy. Lin-
stallazione di un impianto di videosor-
veglianza, la messa a disposizione dei
verbali relativi all'assemblea condomi-
niale, I'elenco dei morosi, sono alcune
delle situazioni in cui & opportuno
operare nel rispetto delle indicazioni
del Codice. L'amministratore, respon-
sabile del trattamento, puo essere in-
fatti destinatario di sanzioni al pari del

titolare del trattamento, cioé il condo-
minio (assemblea)», spiega Giovan-

ni Manni, direttore commerciale del
Gruppo Eurocert che, con la sua con-
trollata Gestirsi Service, offre servizi
qualificati in ambito condominiale.

«Come previsto dal decreto legislativo
196/2003, e sottolineato ancora dal
Garante della privacy con una propria
guida del 2013, ¢ di assoluta impor-
tanza la predisposizione di un'idonea
informativa contenente, tra I'altro, fi-
nalitd e modalita del trattamento dei
dati e le indicazioni per consentire di
esercitare il diritto di accesso, come
indicato nell'articolo 7», precisa Man-
ni. «La sola sanzione amministrativa,
per omessa o inidonea informativa,
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sancita dall’articolo 161 del codice,
puo essere pari a 36mila euro. II trat-
tamento illecito di dati (167) comporta
invece sanzione penale per la quale ¢
prevista la pena della reclusione da sei
mesi a tre anni». Forte dellesperienza
maturata, Gestirsi Service si impegna
ad affiancare 'amministratore affinché
la raccolta dei dati personali sia com-
pleta, pertinente, ma non eccedente le
finalita del trattamento, che deve avve-
nire in trasparenza e nel pieno rispetto
della privacy degli interessati. A questo
proposito la societa offre un servizio di
predisposizione e continuo aggiorna-
mento dell'informativa e la creazione di
un'area dedicata, interna al suo portale
online, dalla quale gli interessati posso-
no avere accesso a tutte le informazioni,
preparando il condominio al soddista-
cimento dei nuovi obblighi previsti dal
Regolamento Europeo 2016/679 in vi-
gore dal 25 maggio 2018.
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s formazioni rese all’ammini- la particella, il subalternoeil  jmmobile.

di Corrado Sforza Fogliani*

 La lente

sulla casa

La privacy
e il registro
dell’Anagrafe

{ % u queste colonne abbia-
%8, mo gia trattato del regi-
k...# stro di anagrafe condo-
miniale disciplinato dall’arti-
colo 1130 Codice civile. Tor-
niamo sull’argomento per
evidenziare come i condom-
ini non siano tenuti a fornire
prove documentali delle in-

stratore per la tenuta di tale
registro. Sul punto I"’Autorita
per la protezione dei dati per-
sonali ha osservato infatti
che, in base alla disciplina
sulla privacy, I'amministrato-
re puo trattare solo informa-
zioni pertinenti e non ecce-
denti rispetto alle finalita da
perseguire. Puo, pertanto, ac-
quisire le informazioni che
consentono di identificare e
contattare i singoli parteci-
panti al condominio — sia-
no essi proprietari, usufrut-
tuari, conduttori o comodata-
ri — chiedendo le generalita
comprensive di codice fisca-
le, residenza o domicilio.
Puo chiedere i dati catastali:
la sezione urbana, il foglio,

Comune. Non puo invece
chiedere, perché eccedente,
copia di altra documentazio-
ne: come l'atto di compra-
vendita in cui sono riportati i
dati (cfr. comunicato stampa
del 23.4.14: «Trasparenza e
privacy nel condominio: i
chiarimenti del Garante»).
Si tratta di una puntualizza-
zione importante (conferma-
ta dal Garante anche con il
provvedimento n. 106 del
19.2.15) che da un’inequivo-
cabile indicazione tanto agli
amministratori, su come for-
mare il registro, quanto ai
condomini, su come rispon-
dere nel caso ricevano, ai fi-
ni dell’anagrafe condominia-
le, una richiesta di copia
dell’atto di acquisto del loro

Sempre in tema di anagra-
fe condominiale, va detto,
ove occorra l'acquisizione
dei dati catastali, che la Con-
fedilizia ha stipulato apposi-
ta convenzione con I’Agen-
zia delle Entrate per la forni-
tura del Servizio di visure ca-
tastali e ipotecarie online.
Grazie a questo Servizio &
possibile, per chi ne faccia ri-
chiesta, accedere - tramite le
Associazioni territoriali della
Confedilizia - agli archivi in-
formatici dell’Agenzia delle
Entrate per acquisire copia
delle visure catastali e ipote-
carie di fabbricati e terreni.

*Presidente

Centro studi Confedilizia

@SforzaFogliani

L'Tralia sl converte all’e-commerce
In palio un «bottiney du 24 miliardi
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di VINCENZO MALATESTA

Per tutti i contratti, di vendita o locazione, occorre I'Ape. Multe
fino a 18 mila € a chi non ha I'attestato del tecnico accreditato

i chiama Ape, I'at-

testato di presta-

zione energetica ne-

cessario per vende-
re, dare in affitto |'immobi-
le o ristrutturarlo in modo
importante. Tale attestato
serve a indicare il consumo
per il riscaldamento inver-
nale e il raffrescamento
estivo, I'emissione di ani-
dride carbonica e I'energia
esportata. E ha varie clas-
sificazioni, un valore che va
da A+ (alta efficienza) a G
(bassissima). Chi non si
prowede del certificato fir-
mato dall’esperto accredi-
tato rischia sanzioni fra
mille e 18 mila euro. A fa-
re il punto & I'Enea, I'azien-
da nazionale per I'efficien-
za energetica nel suo va-
demecum per il cittadino.

Costi @ ambiente

L'Ape ha un formato stan-
dard su tutto il territorio na-
zionale ormai da due anni:
le informazioni essenziali
sono contenute nelle prime
due pagine del documento.
In caso di compravendita e
di nuova locazione il pro-
prietario deve mostrare
I'attesta in fase di
trattativae consegnarlo al-
I'atto della firma del con-
tratto. | dati del certificato
sono infatti necessari per
compiere una scelta con-
sapevole: quantificano il
fabbisogno energetico del-
I'immobile e I'impiego di
fonti rinnovabili, dunque
una serie di fattori che in-
cide sui costi di gestione e
I'impatto ambientale. Non
€ necessario produrre un
nuovo attestato se un im-
mobile messo in vendita o
in locazione ha gia un Ace-
Ape in corso di validita e
non ha subito lavori di ri-
strutturazione che deter-
minano un cambio di clas-
se energetica.

Nuove costruzioni

Il nulla osta del tecnico ser-
ve anche per gli immobili
non residenziali (in tal ca-
so vanno specificati i con-
sumi per illuminazione,
ascensori e scale mobili).

T

Il documento

e valido solo se redatto da

!
.
|

RSN

un esperto qualificato. Lo scopo: valutare
il livello di risparmio energetico di una casa

E si rende necessario per
interventi sull’'involucro
esterno dell’edificio per
una superficie superiore
al 25 per cento: dalle pa-
reti perimetrali alla coper-
tura, fino agli infissi. E ri-
chiesto I'adempimento pu-
re agli edifici nuovi per i
quali il rispetto dei requisiti
minimi di prestazione ener-
getica risulta indispensa-
bile per ottenere il per-
messo di costruire: I'Ape
deve accompagnare la do-
cumentazione del nuovo
immobile e I'esperto va
nominato prima dell'inizio
dei lavori. L'obbligo & este-
so ai fabbricati sottoposti
a demolizione e ricostru-
zione e per i nuovi volumi
climatizzati ad amplia-
mento di edifici esistenti,
per un minimo del 15 per
cento del volume iniziale o
di 500 metri cubi (in que-
st'ultima ipotesi il rispetto
dei requisiti minimi dei
nuovi edifici & richiesto
soltanto per le cubature uk
teriori). E in alcuni casi

senza certificato non si
possono ottenere gli in-
centivi economici per la ri-
strutturazione.

terzo
L'esperto che firma il cer-
tificato deve essere indi-
pendente, oltre che in pos-
sesso dei requisiti di legge:
€ escluso che possa avere
legami di parentela con il ri-
chiedente e, nei casi di edi-
fici esistenti, di collabora-
zione con i lavori di ristrut-
turazione o rapporti con i
produttori dei materiali e
dei componenti utilizzati;
per le nuove costruzioni
non pud essere coinvolto
nella progettazione e nella
realizzazione delle opere.
L'attestato pud essere re-
datto per I'intero edificio o
per la singola unita immo-
biliare, a seconda delle
esigenze. L'esperto incari-
cato risulta tenuto a com-
piere almeno un sopral-
luogo per acquisire i dati
necessari a redigere I'Ape.
E la collaborazione del ri-

chiedente & fondamentale.
Conclusa l'opera, il pro-
fessionista sottoscrive I'at-
testato a pagina 4 e lo in-
via alla prima Regjone, che
lo archivia nel suo catasto,
e poi al richiedente, entro
i quindici giorni successivi.
Le informazioni sono rac-
colte nel Siape, la banca
dati nazionale realizzata e
gestita dall’Enea: saran-
no disponibili a tutti online
in forma aggregata.

esentati
Sono esentati dall’atte-
stato: edifici di culto; fab-
bricati isolati con superficie
inferiore a 50 metri qua-
drati; fabbricati agricoli, in-
dustriali e artigianali che
non hanno impianti di cli-
matizzazione; parcheggi
multipiano; garage; locali
caldaia; cantine; depositi,
ruderi, fabbricati in costru-
zione per i quali non si di-
sponga dell’abitabilita o
dell’agibilita al momento
della compravendita.

ieci anni dalla
D data del rilascio.

E la durata del-
I'Ape, che perd va ag-
giornato a ogni inter-
vento di ristruttura-
zione che modifica la
classe energetica del-
I"immobile. Pesano
poi i controlli di ma-
nutenzione ed effi-
cienza energetica su-
gli impianti termici del
I"edificio previsti dalla
normativa: senza le verifiche I'attestato decade il 31
dicembre dell’anno successivo a quello in cui & pre-
vista la prima scadenza non rispettata. Per questi mo-
tivi occorre allegare all’'Ape i libretti degli impianti.

Ape a Roma co-

A Roma 141 euro
L’sta 141 euro
per un apparta-

mento di 79 metri
quadrati, contro la me-
dia nazionale di 120.
La stima & di Pronto-
Pro.it, il portale sul la-
voro professionale e
artigianale. Per gli edi-
fici nuovi il costo va a
carico del costruttore,
per quelli esistenti pa-
ga il proprietario o il
detentore. Vanno riportate negli annunci immobiliari
le principali informazioni dell’attestato: prestazione e
indice di prestazione globale, da fonte rinnovabile e
non, piu la classe energetica dell'immobile.

Efficienza

e R

on solo stato
N dell’arte. L'atte-

stato di presta-
zione energetica con-
tiene a pagina 2 una
serie di consigli su
come ridurre i consu-
mi e aumentare I'effi-
cienza dell'immobile:
indicano gli interventi
pil significativi e con-
venienti, specificando
i livelli di prestazione
raggiungibili in relazione ai costi e distinguendo i be-
nefici di interventi di ristrutturazione importante e quel-
li di riqualificazione energetica. Per dare attuazione al-
le raccomandazioni sono previsti incentivi finanziari che
coprono fino al 75 per cento delle spese sostenute,
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