Sommario Rassegna Stampa

Pagina Testata Data Titolo Pag.

Rubrica  CONDOMINIO
7 Casa (Il Messaggero) 30/09/2017 ALLA SALVAGUARDIA DEI BENI PROVVEDE L'AMMINISTRATORE 2




Settimanale

EUROCERT

pata  30-09-2017
Pagina 7
Foglio 1

di GIUSEPPE SPOTO

Anche in assenza di delibera, chi “govema” il palazzo deve tutelare
il decoro architettonico del condominio e proteggere le parti comuni

’ approfondimento di
questa settimana

& dedicato alla pro-
tezione del decoro
architettonico. E bene ri-
cordare che la Corte di
Cassazione, con la sen-
tenza del 24 luglio 2017 n.
18207, ha riconosciuto al-
I"'amministratore il potere
di agire per la tutela del de-
coro architettonico del con-
dominio, anche in assenza
di delibera. Infatti, per i giu-
dici, tale prerogativa rien-
tra tra i compiti specifici
dell’lamministratore ed &
strettamente connessa al
corretto espletamento del-
I'incarico ricevuto che non
pud prescindere dalla sal-
vaguardia dei beni comuni.

| compiti
dell’amministratore
Nell’esecuzione dell’inca-
rico 'amministratore di
condominio & tenuto alla
protezione delle parti co-
muni dell’edificio e potra
compiere tutti gli atti ese-
cutivi che rientrano nel-
I'esercizio delle sue fun-
zioni. L'art. 1130 del co-
dice civile descrive i com-
piti dell’amministratore
che rappresenta il condo-
minio. Per gli atti che esor-
bitano le sue funzioni ha
invece bisogno di una de-
libera e risponde nel caso
di mancata esecuzione.
L'amministratore pud es-
sere revocato dall’assem-
blea con la stessa mag-

gioranza prevista per la
nomina se il suo compor-
tamento (o la sua inerzia)
pregiudica la conservazio-
ne dei beni comuni, ve-
nendo meno il rapporto di
natura fiduciaria.

Atti conservativi

Gli atti di gestione condo-
miniale possono essere
sia di ordinaria che di stra-
ordinaria amministrazio-
ne. Tra gli atti di ordinaria
amministrazione vanno an-
noverati gli atti di conser-
vazione e di miglioramen-
to delle parti comuni. Lam-
ministratore di condominio
ha il dovere di compiere
tutti gli atti conservativi ne-
cessari a tutelare le parti
comuni del fabbricato, po-
tendo agire senza la pre-
ventiva autorizzazione del-
I’assemblea, perché si

tratta di compiti che sono
propri della sua funzione e
sono quindi necessari per
I'espletamento dell’inca-
rico ricevuto. Rientrano in
tale ambito anche il com-
pimento delle azioni a tu-
tela dello stato di godi-
mento dei beni condomi-
niali, compresa la tutela
dell’estetica dell’edificio.
Per la Cassazione, I'am-
ministratore pud quindi
agire direttamente per la
demolizione della soprae-
levazione dell’ultimo piano
dell’edificio, quando lesiva
del decoro architettonico o
comunque quando € in
violazione delle norme an-
tisismiche a tutela del-
I'edificio.

Decoro architettonico
Si definisce decoro archi-
tettonico di un edificio

I'estetica costituita dal-

_l'insieme delle linee e del-
_ le strutture che imprimono

al fabbricato una determi-

_nata armonia. Pertanto,
_ gli interventi dei condomi-
- ni o di un terzo che alteri-

no il decoro architettonico
non sono ammessi. Il de-

. coro architettonico deve

essere rilevato tenendo

_ conto delle particolari ca-
_ ratteristiche dell’edificio e

quindi pud variare a se-
conda del condominio. La

_ violazione del decoro ar-
_ chitettonico pud essere

eccepita anche da un so-
lo condominio, ma non da
parte di un terzo estraneo
al condominio, neppure
se confinante. Infatti, I'al-
terazione del decoro ar-
chitettonico & un valore
connesso al condominio.

Delibera

L’assemblea decide in me-
rito alle questioni riguar-
danti la vita condominiale
attraverso i voti dei con-
domini. Per gli atti che
esorbitano le attribuzioni
dell'amministratore con-
dominiale & necessaria la
preventiva delibera, a me-
no che non vi sia succes-
siva sanatoria o ratifica da
parte dell’assemblea,
mentre non & necessaria
la delibera per gli atti com-
piuti dall’amministratore
per la conservazione e la
salvaguardia delle parti
comuni.
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