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In caso di mcudente risponde di omessa rimozione del pericolo
che pregiudica I incolumit di chiunque acceda alle parti comuni

, approfondimento di
questa settimana
& dedicato agli ob-
blighi degli ammi-

nistratori di condominio re-

lativamente al controllo e
alla vigilanza: dell’applica-
zione delle norme e delle
regole tecniche. La supre-
ma corte di Cassazione ha
stabilito con la sentenza n.
25540 del 2017 che vi &
responsabilita quando non
sono effettuati i controlli
previsti dalla legge e viene
omesso di verificare la cor-
rispondenza ai criteri tec-
nici di sicurezza.

Norme e regole tecniche
Si definiscono regole tec-
niche quelle disposizioni
che hanno per fine la di-
sciplina delle modalita ob-
bligatorie di progettazio-
ne, produzione, installa-
zione, manutenzione, ero-
gazione di un bene o di un
servizio. Vi é differenza
tra norme e regole tecni-
che, perché le norme tec-
niche sono adottate dagli
enti privati di normalizza-
zione. Esse sono volonta-
rie, mentre le regole tec-
niche sono obbligatorie.
Tra le regole tecniche sono
compresi: i metodi e i pro-
cedimenti di produzione; le
regole che hanno inciden-
za diretta sulla commer-
cializzazione di un prodot-
to;_le regole che vietano
'impiego o la commercia-
lizzazione di determinati

componenti. Le norme tec-
niche, tra cui vanno anno-
verate le c.d. “norme Uni”,
anche se volontarie sono
obbligatorie se vengono
incluse in un testo legi-
slativo.

Condominio e sicurezza
Gli amministratori di con-
dominio devono osservare
che siano rispettate le nor-
me tecniche obbligatorie
poste a tutela della sicu-
rezza delle persone, € in
caso di violazione sono
responsabili per omessa ri-
mozione del pericolo che
pregiudica la pubblica in-
columita di chiunque ac-
cede alle parti comuni del-
|'edificio. L'amministratore
di condominio & respon-
sabile per i danni derivan-
ti dalla cattiva manuten-

_zione del condominio e

dal mancato rispetto delle
norme e delle regole tec-
niche obbligatoriamente
previste. Il fondamento di
tali obblighi si pud evince-
re in base a quanto previ-
sto dal decreto legislativo
81/2008, in materia di
salute e sicurezza del la-
voro, nonché per gli adem-
pimenti di sicurezza degli
impianti a gas dalla legge
1083 del 1971.

vLavodneoessarl

L’amministratore non pud
essere considerato re-
sponsabile qualora, dopo
essersi attivato e dopo
aver sollecitato I'assem-
blea in merito alla neces-
sita di effettuare lavori
condominiali per un peri-
colo imminente, I'assem-
blea riunita non intende
procedere. L'amministra-

_tore é responsabile quan-
_ do rifiuta di attivarsi a tu-

_tela del condominio, non

segnalando in caso di ur-
genza i lavori da compiere.
Le spese per |'adegua-
mento degli impianti co-
muni- devono essere ri-
partite in base ai millesimi,
a meno che non si tratta di
un impianto comune sol-
tanto ad alcuni condomini.
In questo caso alla spesa
devono contribuire solo i
beneficiari. Se pero si trat-
ta di un lavoro necessario
alla sicurezza e alla inco-
lumita, la spesa riguarda
tutti i condomini.

Impilanti elettrici

La sicurezza degli impian-
ti elettrici e degli altri im-
pianti tecnici condominia-
li & regolata dalla Legge n.
46 del 5 Marzo 1990 e dai
successivi regolamenti di
attuazione. Gli ammini-
stratori di condominio che
osservano tali norme evi-
tano di incorrere in san-
zioni o di essere conside-
rati responsabili in caso di
incidenti per la non esatta
conformita degli impianti.
La Legge n. 46/1990 di-
spone che gli impianti elet-
trici devono essere pro-
gettati e realizzati se-
guendo le “regole dell’ar-
te”. Per questa ragione
sono state elaborate pre-
cise norme tecniche dal
CEl (Comitato Elettrotec-
nico ltaliano).
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